Nagra rader om aret som gatt

Vara lan sattes om 17 april. Nordea gav oss forhallandevis bra ranta sa valet blev att fortsatta
med dem. 5 miljoner kronor i rérliga lan och 6 miljoner kronor i fast ldn under 2 ar. 532.000kr
amorterades under aret.

Under varen 2025 anlitades ett foretag for att fa grepp om vad féreningen kan forvanta sig
avseende framtida underhall. De genomférde en genomlysning av vara fastigheter och
parkeringsplatser. Uppgifterna har darefter lagts in i ett system, Planima, som vi anslét oss till.
P& detta satt har vi nu kontroll 6ver vilka kdnda behov vi har fram till &r 2074 och vad de troligtvis
kommer att kosta oss, samt nar det bor utforas. (Uppgifterna i systemet gor det ocksa lattare vid
redovisningen i det nya redovisningskravet K3).

Belysning i fastigheterna och utomhus byttes ut till ledbelysning med sensorer for rorelse och
ljus. Detta ger oss behagligt ljus, lagre energikostnader samt att vi forhoppningsvis inte behdver
byta nagon ljuskalla under de narmsta 15 aren.

Vi sade upp avtalet med Tele2 och omférhandlade. Resultat blev nagot lagre kostnad for
féreningen och ett snabbare bredband.

Under 2025 drabbades vi av tva vattenskador. En mindre pa plan 4 i 7:an och senare en storre pa
plan 3. Den sistndmnda drabbade tre ldgenheter vilket skapade ett eldnde for inblandade. Detta
intraffade i maj och ar i skrivande stund annu inte klart da forsakringsbolagen inte har en
gemensam syn pa ansvarsfragan. Dock tycks det bli klart under mars i ar.

Skotsel av var tradgard. Utover var- och hoststadning anlitades externa resurser att klippa buskar
och appeltrad. Grasklippning som skots av nagra frivilliga medlemmar.

Enidé ar att inforskaffa en robotgrasklippare. Har nagon idéer/erfarenheter kring detta ar du
valkommen att hora av dig till ndgon i styrelsen.

Snoskottning som dven den skots av nagra medlemmar nar andan faller pa har fungerat bra. Vi
har ett avtal med sndskottare som vi kan ringa vid behov nér vi inte klarar det sjélva.

Vi har under aret fatt nya medlemmar i tva lagenheter i hus 7.

Avtalet om hdmtning av sma-el sades upp da det inte var forsvarbart att betala runt 7000kr for
denna tjanst. Vi hade ocksa bekymmer med att folk stallde in golvlampor, tv-apparater etc.

Antalet hdmtningar av tidskrifter har vi minskat for att mer stdmma 6verens med behovet.
OBS! Endast tidningar far slangas karlet. Inget annat, inte ens papperskassar.

Luciakaffe med lite information om status i foreningen genomfdérdes. Runt 10 lAgenheter var
representerade. Det var under influensatider sa forstaeligt att inte s manga kom.

Vad hander ar 2026?
Avgifter. Avgifterna hojdes fran 1 februari 2026 med 17% for att mota vara behov.

Stammar. Stamspolning kommer att utféras under hosten.



Parkering. Malning av linjerna pa vara parkeringsplatser ska malas enligt underhallsplan. Vi far
se om vi gor detta eller skjuter det till framtid.

Parkeringarna kan bli momspliktiga fran 1 oktober 2026 men regeringen arbetar for att det inte
ska trédda i kraft.

Brandskydd och Systematiskt Brandskyddsarbete. Vi kommer att se 6ver detta under aret for att
sdkerstalla att vi inte missat nagot avseende vart brandskydd. En extern aktér kommer att tas in
for att hjalpa oss med detta.

Hissar. Hissen i 7:an stod still under 4 dagar vilket fick konsekvenser for nagra boende som
darmed inte kom ut pa fyra dagar. Anledningen var ett trasigt kretskort och ett nytt fick bestéallas
fran Tyskland. Nagra relaer fick ocksa bytas.

Vi kommer att se 6ver behovet att modernisera hissarna eller helt byta ut dem. Fragan ar nar det
bor ske. Nagot for oss att utreda. Det ar stora kostnader och kréaver noggrann planering da
fastigheterna vid ett byte kommer vara utan hissar i 5-6 veckor. Vi far se vad vi kommer fram till.

Varme. De flesta har god varme i ldgenheterna, nagra upplever att det ar kallt och nagra att det ar
varmt. Under aret kommer vi att se dver detta. Norrenergi som levererar fjarrvarme till oss har
idéer kring detta, som de kallar energioptimering.

Ekorrar. Vi har sett spar av ekorrar pa vinden i 5:an. Dessa klassas som skadedjur men ar
fridlysta. Vi har att undersdka vilka skador de gjort och om vi behdver montera skyddsnat.

Brandvarnare. Forhoppningsvis har vi alla brandvarnare uppsatta i vara lagenheter och att dessa
fungerar som de ska. Ett tips ar att lAgga in en paminnelse i kalendern/almanackan s3 att
kontroll gors helst tva ganger om aret

Fuktsensor. Likt brandvarnare finns fuktsensor som lampligen placeras under diskbdnken som
larmar om det blir fuktigt, dvs att det finns en vattenldcka. Dessa kostar allt mellan100kr till
700kr. Med tanke pa vattenskadorna kanns det extra aktuellt. Dessa finns att kdpa genom
forsakringsbolagen eller hos handlare sdsom Clas Olsson, Kjell & Company mf.

Sophantering. Fran och med 1 januari 2027 galler en ny lag for sophantering och kallsortering.
Det innebar att vi maste organisera om, kanske bygga om, for nya sopkarl avsedda for plast,
metall, papper och glas utéver de sopkarl vi har idag. Vijobbar pa en losning.

Ni ar hjartligt valkomna med idéer, synpunkter kring allt som rér denna fina bostadsrattsforening.
Vi har tva fastigheter med tradgard vilket ar trevlig och nagot vi bér vdrna om. Det medfér ocksa
ett ansvar for att vi alla bidrar till att skdéta om vara gemensamma ytor, inne och ute.

Nu ser vi fram mot varen!
Solna den 20 mars 2026
Varma héalsningar

Styrelsen



