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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréttsfdreningen Aspstigen 2 ,Solna kommun,som registrerats hos
Lansstyrelsen i Stockhoims lan 1992-11-27 har till Aandamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsidgenheter och lokaler under nyttjanderitt

och utan tidsbegransning.

Under maj m&nad 1994 har uppférandet av 2 st flerbostadshus innehdllande
sammanlagt 31 st bostadsidgenheter ,samt yltre arbeten pabdrjats.

Upplételse av bostadsrétierna beréknas ske sa snart féreningen erhéllit
registrerande myndighets tillstind.

Inflyttning i iigenheterna berdknas ske med bérjan i mars ménad 1995 .

| enlighet med vad som stadgas i 3 Kap 1§ bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhiet. Uppgifterna i planen grundar sig ifriga

om kosinaderna for fastighetsftrvary pa avtalad kdpeskilling , pA nedan redovisade
upphandling samt pd berakning av under byggnadstiden tilkommandse kostnader.

Beré&kningen av {éreningens arliga kapitalkostnader och drifiskostnader efc grundar sig pa
bedémningar gjorda i maj manad 1994 .

Enligt entreprenadkontrakt genomfirs byggnadsprojektet som totalentreprenad av
AB Boritt enligt entreprenadkontrakt undertecknat 1994 -05-16.

Féreningen har anstkt om statligt rantebidrag, i vilket &rende Lansstyralsen

i Stockholms lan meddelat beslut 19940425,

AB Bostadsgaranti garanterar i sérskild garantiforbindelse kontraktets fullféljande
och lamnar sékerhet fr foreningens skyldighet att terbetala insatser och
upplatelseavgifter till bostadsréatishavare som omnamns i 4 Kap 2§ 2 p bostadsratislagen.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbetaeckning: Kv Aspen 7 - 9, Solna kemmun ,
Adress: Erik Sandbergsgatan5 -9
Tomtens areal: 2501 m2

Bosiadernas sammanlagda priméra

bruksarea: 2604 m2

Primér bruksarea i bosiads-

laganheter: 2248 m2

Byggnadernas utformning: 2 st bostadshus i 4 vaningar

Antal iagenheter: 31 st

Gemensamma anordningar

Byggnaderna kommer ait anslutas till kommunens ledningsnét for fidrrvarme,vatten,
aviopp och elektricitet.

Elcentral

Undercentral

Moekanisk franluftsventilation

Hissar och hisschakt

Kabel-TV anslutning fér radio och telavision
Telefonkanalisation

Gemensamma utrymmen

Gemensamhetslokal belégen i vastra huset samt tvéttstuga i bada husen .
Entréer , frapphus och stadrum .

Skyddsrum belédget i vastra huset

Soprum, grovsoprum och cykelrum belagna i separat byggnad .

Planteringar , gronomraden , VA-anléggningar .

Parkering

11 st parkeringsplatser pa tomtmark och 10 st parkeringsplatser pa allmén mark.
Servitut

Ledningsservitut




Kortfattad byggnadsbeskrivning flerhostadshus

Grundlaggning:

Stomme:

Yttervaggar:

LAgenhetsskiljande vagg:

Innervaggar:
Takbjalklag:
Yitoriak:

Trappor:

Balkonger:

Entrépartier:

Fénstar och fonsterddrrar:

Kortfattad rumsbeskrivning bostéder

Hum Golv

Kor/Hall Parkett
Vardagsrum Parkett
Sovrum Parkett

K&k Linoleum
Badrum/ Plastmatia
tvatt

KIad/ frd Linoleum
Trapphus Cementmosaik
entré

Trapphus Camentmosaik
van. plan

Gemensam- Lincleumn
hetslckal

Betongplatta
Betong

Prefabricerade betongelement med
putsad utsida .

180 mm betong

Gipsskivor p regelstomme
Betong isolerat med 350 mm 16sull.
Betongtakpannor

Prefabricerade betongirappor med cementmosaik-
beliaggning.

Prefabricerada betongplattor
Aluminium

3-glasfonstar

Véaggar Tak
Tapet Betong
gréngad
Tapet ‘
Tapet .
Tapet Betong
malad
Kakel Betong
mélad
Malad Betong
malad
Malad Betong
mélad
Mélad Betong
méalad
Malad vav Betong

malad




C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Kopeskiling for féreningens fastighet

Nybyggnadskostnader inkl anslutningsavgifter,
lagfaris- och inskrivningskostnader m m,

Mervirdeskatt

Oférutsett och tillaggsbestéliningar

3.700.000

20.750.000

4.850.000

200.000

Berdknad slutlig anskaffningskostnad
S

Fastigheten kommer att vara fulivardesforsakrad

Taxeringsvérdet inkl nybyggnad har annu ej faststallts
men berdknas slutligt iill ca 20.000.000 -,

,7/
29.500.000




D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader

Specifikation av lAn som berdknas kunna upptagas fér fastighetens finansiering
samt berdkning av &rliga kapitalkostnader.

Sakaerhet fér 1&n

Som komplement till pantbrev i fastighet kan vissa langivare kdpa statlig kreditgaranti av
Statens Bostadskreditnamnd fér delen dverstigande 60 % av garantiunderlaget (GU) .

v

Lan ‘Belopp Lanetid Rénta Rantekostn  Amortering  Kapitalkostn
kr ar % kr kr - kr
LAn utan statlig
kreditgaranti
0-60% avGU  13.761.000 €0 10,15 1.396.742 3.853 1.400.595
Lan med statlig
kreditgaranti ‘ :
60-100 % av GU 9.319.000 25 10,65 992474 (amorterings—  992.474
fritti 10 &r)

Summa lan 23,080.000 SUMMA 2,389.215 3.853 2.393.068
Skyddsrums-
bidrag 340.000 Summa kapital-

kostnad brutto 2.393.068
Upplatelse-
avgifter 1.514.000
insatser 4.566.000
SUMMA
FINANSI-
ERING 29.500.000
Avgar beraknat rantebidrag Subventions~  Ranta

ranta % %
Rantebidrags-
untlerlag * 23.080.000 8,00 513 -1.184.004
el av rantebidr.-
underlag ** 217.000 9,00 3,84 -8.333
Summa kapitalkostnad ar 1, 1.200.731
Rantor Amortering

Summa kapitalkostnad & 2 1.280.617 4,266 1.284.883
Summa kapitatkostnad &r 3 Vi 1.364.313 4,679 1.368.992

*} Rantebidrag lamnas for bidragsunderlaget x subventionsrantan x 57 procent
under det forsta bidrags- dret, Bidragsandelen avirappas med 4 procent for varje &r
till dess att bidragsandelen har gatt ned till 25 procent .
*)For den del av bidragsunderlaget som foreningen ej upptar lan lémnas rantebidrag
med 42 2/3 procent under det forsta bidragsaret . Bidragsandelen avirappas med
5 1/3 procent for varje ar fili dess att bidragsgivningen upphor.
Nettorantekostnader for foreningens {n , dvs foreningens bruttoréntekostnad for beraknade
1an minskat med de rantebidrag féreningen beréknas erhlla enligt nu gallande regler ,
baseras pé att en i planen antagen relation mellan slutlig subventionsranta
respektive slutiiga lRnerdntor kvarstar vid lanens placering .
Anderas denna relation kan detta innebara sival dkade som minskade nettoréintekosinader.




Kapitalkostnader Transport 1.200.731
Avsiittningar

i enlighet med féreningens stadgar :

Féreningens fastighetsunderhall 0.3 % av 24.048.000 72.100
Driftskostnader (inklmoms) |

Fastighetsforvaltning 47.000

Féreningens administration {arvode till

styrelse och revisorer samt dvriga

féreningskostnader) 27.000

Fastighetsskatt 1) -

Férsakringar 20.000

El-avgifter (exkl hushalisel) 50.000

Vaﬁenavgiﬂer §0.000

Uppvarmning 150.000

Lépande underhdll 12.000

Snéréjning 10.000

Stédning trapphus 22,000

Sophamtning 40.000

Ofdrutsett 25.000 453.000
Summa kronor beraknadae &rliga kostnader 1.725.831

1) Fr o m 1991 tas det inte ut néigon fastighetsskatt de forsta fem &ren for nyproduktion av
bostéder. Déreiter tas det ut halv fastighetsskatt under de fdljande fem aren.
Fardigstéllandedret kan viss fastighetsskait paioras bostadsratisforeningen efter

avrakningsdatum med enifreprendren ,
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

| enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall fdreningens Iopande
kostnader och avsdtiningar tackas av Arsavgifter som fordelas efter bostadsrétternas
insatser . Insatserna och upplatelseavgifterna avser ait motsvara

lagenheternas relativa bruksvérde.

Vid berékningen hérav har , forutom ytinnehallet, hansyn aven tagits till variation

i standard och utrusining, beldgenheti véningsplan etc,

Arsavgifter bostader 1.692.831
Hyresintékt parkeringsplats 11 pl x 250 :- x 12 © 33.000
Summa kronor beréknade rliga intékter 1.725.831

| féljande tabell IAmnas en specifikation dver samtliga lagenheters huvuddata sdsom
andelstal, insatser, &rsavgifter etc .




BOSTADSRATTSFORENINGEN ASPSTIGEN 2

TABELL: REDOVISNING AV ANDELSTAL, INSATSER, UPPLATELSEAVGIFTER, ARSAVGIFTER ETC AR 1

Lghnr  Lgh-stod Lgh-yla Andelstal  Insaiser Uppldfelse- Insatser+ Arsavgift*) Manads-
avgift upplatelse- avgift *)
m2 kr kr avgift k/ar kr / mén
511 2rok 68,2 3,0484 139.190 22.000 161.190 51.604 4,300
512 2 rok 68,2 3,0484 139.190 22,000 161.190 51,604 4,300
513 2rok 67,9 3,0404 138.825 138.825 51.469 4,289
521 21/2rok 78,1 3,4498 157.518 54,000 211,518 58.399 4.867
522 21/2rok 78,1 3,4498 157.518 45.000 202.518 58.399 4.867
523 2 rok 67,9 3,0404 138.825 31.000 168.825 51.469 4,289
524 2rok 67,9 3,0404 138.825 14.000 152.825 51.469 4.289
531 21720k 78,1 3,4408 157.518 74.000 231.518 58,399 4,867
832 212rok 78/ 3,4498 157.518 64.000 221.518 58.399 4.867
533 2rok 67.9 3,0404 138.825 48.000 186.825 51.469 4,289
534 2rok 67,9 3,0404 138.825 57.000 195.825 51.469 4,289
541 . 21R2rok 78,1 3,4498 157.518 105.000 262.518 58.399 4.867
542 212rok 78,1 3,4408 157.518 95,000 252.518 58,399 4.867
543 2 rok 67,9 3,0404 138.825 75,000 213.825 51.469 4,289
544 2rok 67,9 3,0404 138.825 90.000 228.825 51.469 4,289
711 21/2 rok 78,1 3,4408 157.518 15.000 172.518 58.399 4.867
712 21/2rok 78,1 3,4498 157.518 15.000 172.518 58,3099 4.867
713 2rok 67,9 3,0404 138.825 14.000 152.825 51.469 4,289
714 2 rok 67.9 3,0404 138,825 14.000 152.825 51.469 4,289
721 21/2rok 781 3,4498 157.518 45.000 202.518 58.399 4.867
722 21/2rok 78,1 3,4498 157.518 35.000 192518 58.399 ' 4.867
723 2rok 67,9 3,0404 138.825 23.000 161.825 51.469 4,289
724 2rok 67,9 3,0404 138.825 23.000 161825 @ 51.469 4,289
731 212 rok 78,1 3,4498 157.518 64.000 221.518 58.399 4,867
732 21/2rok 78,1 3,4498 157.518 54.000 211.518 58.369 4.867
733 2rok 67,9 3,0404 138.825 40.000 178.825 51.469 4.289
734 2rok 67,9 3,0404 138.825 40.000 178.825 51.469 4,289
741 21/2rok 78,1 3,4498 157.518 95.000 252.518 58.399 4.867
742 21/2rok 78,1 3,4498 157.518 86.000 243,518 58.399 4.867
743 2rck 67,9 3,0404 138.825 90.000 228.825 51.469 4,289
744 2 rok 67,9 3,0404 138.825 65.000 203.825 51.469 4,289
Summa 22483 100,0000 4.566.000 1.514000 6.080.000 1.692.831

#Tillkommer kostnad for parkeringsplats med 250 ;- / manad .
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SARSKILDA FORHALLANDEN

3.

. Medlem som innehar bostadsritt skall erlagga insats med belopp som ovan

angivits och Arsavgift med belopp som gvan angivits eller som styreisen
annoriunda besiutar. Upplatelseavgift , dveridteissavgift och pantsatiningsavgiit kan ,
i eniighet med fareningens stadgar , utlas efter besiut av styrelsen.

NAgra andra avgifter &n de ovan redovisade utgdr icke, vare sig regeibundna

eller av sarskilt besiut beroende. Det Aligger styreisan att bevaka sddana fGrandringar
i kostnadslaget som bér krdva hdjningar av arsavgiften for att féreningens ekonomi
inte skall aventyras.

Bostadsrattshavaren skail pd egen bekostnad tilt det inre haila lagenheten
jamte tillhGrande utrymmen i gott skick.

. Respektive bostadsréitsinnehavare skall teckna abonnemang med Soina kommun ,

energiavdelningen for hushalisal.

Vid bostadsrattsiGreningens uppldsning skail foremngens tillgangar skiftas pa
s satt féreningens stadgar foreskriver.

Soina 1984-05-16

BOSTADSRATTSFORENINGEN ASPSTIGEN 2
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G. ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknade, som f£dr det &ndawmdl som avses i1 3 kap 2§ bostads-
riéttslagen granskat ekonomisk plan av den 16 maj 1994 f&r Bostads-
riattsforeningen Aspstigen 2, far hirmed avge fdljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse f£6r bedOmandet
av féreningens verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i

planen stammer &verens med innehdllet i1 tillgdngliga handlingar oc

i dvrigt med férhdllanden som dr kénda fér oss. I planen gjorda qu///
radkningar a&r vederhdftiga.

Nettordntekostnader f£ér féreningens 1lan, dvs fdreningens
bruttoréntekostnad f&r berdknade lan minskat med de réntebidrag
foreningen beridknas erhdlla enligt nu gédllande regler, baseras pa
att en i planen antagen relation mellan slutlig subventionsranta
respektive slutliga lanerdntor kvarstdr vid lénens placering.

Andras denna relation kan detta innebdra savil dkade som minskade
nettorintekostnader.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre 1la&-
genheter avsedda att upplétas med bostadsratt.

Féreningen har fler &n ett hus. Det &r var beddmning att husen l///
ligger sd nara varandra att en &ndamdlsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsrittshavarna.

P4 grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmant omddm

uttala att planen, enligt var uppfattning, vilar pa tillférlitliga
grunder.

Stockholm den 3 juni 1994
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Jan-Erik Skottheim Sven Larsson
Jur kand Civ ek
Jarpvagen 2 Gotgatan 20 a 5/
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